Offentlicher Gestaltungsplan Biilach Nord
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Ausgangslage

Aufgrund des Fluglarms sind
neue Wohngebiete in Bulach Sid
in Zukunft nicht mehr mdglich,
weshalb Wohnen in Bilach Nord
gefdrdert wird. Dies bringt eine
Nutzungsverlagerung der vor-
handenen Industrie- und Gewer-
benutzung beim Bahnhof Bilach
ins Jakobstal mit sich.

Zahlreiche Planungen sind dem
offentlichen Gestaltungsplan vor-
angegangen und mussten ent-
sprechend beriicksichtigt werden.
Dies sind u.a.:

* Leitbild Bulach Nord
» Testplanung Bilach Nord

» Gesamtverkehrskonzept
Bulach

Suter « von Kénel « Wild « AG
Siedlung Landschaft Verkehr Umwelt

Forrlibuckstrasse 30 8005 Zirich skw.ch
Tel. +41 (0)44 3151390 info@skw.ch

Konzeptidee

Mit dem offentlichen Gestaltungs-
plan wird der Grundstein fir eine
stéadtebaulich hochwertige und
nutzungsdurchmischte Bebauung
gelegt. Dem offentlichen Verkehr
kommt eine besonders hohe Be-
deutung zu (Modalsplit-Ziele).
Uber eine Passarelle bei den
Bahngleisen sollen die nérdlichen
Quartiere sowie das Erholungs-
gebiet westlich der Gleisanlagen
besser an den Bahnhof angebun-
den werden. Die attraktiven Aus-
senrdume sollen Begegnungs-
maoglichkeiten fir Jung und Alt
bereitstellen. Das bestehende
reprasentative Windspiel von
Pestalozzi ist in geeigneter Form
in das neue Aussenraumkonzept
einzubinden.
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Auswirkungen

Der Gestaltungsplan ermdglicht
je nach Nutzungsszenario bis zu
2'000 Einwohner und 1'500 Ar-
beitsplatze. Die baulichen Aus-
wirkungen sind sowohl fur die
Stadt Bulach als auch fir die Re-
gion spurbar. Die Grundeigenti-
mer der Areale Glashiitte und
Bilachguss haben als Grundlage
fur kunftige Bauprojekte stadte-
bauliche Wettbewerbe in ihren
Teilgebieten durchfiihren lassen.
Die zu erwartenden Investitions-
kosten sind hoch. Ein Teil der
durch den Gestaltungsplan gene-
rierten Mehrwerte wird von den
Grundeigentiimern anteilsmassig
an die zahlreichen 6ffentlichen
Infrastrukturen beigesteuert.




Offentlicher Gestaltungsplan Biilach Nord

Daten
Auftraggeberin Bearbeitung Arbeitsschritte
» Stadt Bilach, vertreten durch den * In Zusammenarbeit mit Behdrden, * Entwurf Bestimmungen, Situation,
Stadtrat Planungshuros, Grundeigentiimern, Hohenlinienplan und Planungsbericht
Gebietsgrisse Korr]\twm|ssmnen, Anwalten und Gut- « Erstellung von Teilen der Grobkosten-
. 145ha achtern schatzung
. : * In Abstimmung mit den ibergeordne- « Koordination des Verfahrens und der
Bearbeitungszeitraum ten Planungstragern, Organisationen Kommunikation zwischen den betei-
» 2011-2014 und Amtern (FALS, AWEL, ARE usw.) ligten Akteuren
* In Koordination mit parallelen Pla- » Ausarbeitung einer Entwicklungsver-
nungsarbeiten (Teilrevision BZO und einbarung inkl. Schemapléne

Richtplanung, Betriebs- und Gestal-

tungskonzept Bilach Nord) * Durchfiihrung diverser offentlicher

und privater Veranstaltungen
* Co-Verfassung Antrag und Weisung

Flankierende Arbeiten im Zusammenhang mit dem o6ffentlichen Gestaltungsplan

Cleaes

Betriebs- und Gestaltungskdnzept Balach Nord (BGK)

Weitere Unterlagen in direktem und indi-
rektem Zusammenhang mit dem &ff. GP:

* Bestimmungen, Bericht nach Art. 47
RPV, Bericht zu den Einwendungen
zum offentlichen Gestaltungsplan*

* Entwicklungsvereinbarung*
* Grobkostenschatzung*

* Gestaltungskonzept Schaffhauser-
strasse*

* Teilrevision Richt- und Nutzungs-
planung**

* Regelung Landerwerb*

* Festhalten der Zustandigkeiten
Kanton/Stadt*

: * Teil-GEP (Genereller Entwésse-
1] |EEE) rungsplan)*
Antrag und Weisung*

Schemaplan Schemaplan

Verkemsanlagen Werkleltungen * Hauptverantwortung Erarbeitung SKW

** aktive Mitarbeit durch SKW



